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Estetyka i trwalos¢ elewacji budynku zalezg od jakoSci zastosowanych materialéw

i od prawidlowego wykonania prac renowacyjnych. Firma Baumit oferuje szeroka game
rozwiazan technologicznych - zar6wno do renowacji obiektéw zabytkowych, jak i do
termomodernizacji istniejacych budynkéw mieszkalnych.

e Ll Diagnoza — punkt wyjscia
. do skutecznej renowacji

Zabytkowe kamienice oraz budynki pod-
legajace obowigzkowej termomodernizacji
czesto korzystaja z finansowania publicznego.
Jednak znaczna czeS¢ zasobow mieszkanio-
wych — gtéwnie budynkéw bez statusu zabyt-
ku — pozostaje poza zasiegiem dotacji, mimo
ze ich stan techniczny réwniez wymaga pilnych
interwencji. Zmiany ustrojowe oraz zniszcze-
nia wojenne spowodowaly, ze wiele kamienic
przez dekady pozbawionych bylo opieki wta-
Scicielskiej. Brak biezgcej konserwacji, syste-
matycznych przegladow czy napraw przyczy-
nit si¢ do degradacji nie tylko elewacji, ale
takze konstrukgcji i instalacji wewnetrznych.

Programy rewitalizacji prowadzone przez
samorzady najczesciej ograniczajg si¢ do popra-
wy wygladu elewacji i przestrzeni publiczne;j.
Wewngtrz czesto panuje chaos: zniszczone
klatki schodowe, przypadkowe przerébki bez
zgod budowlanych, a takze prowizoryczne
instalacje, ktore nierzadko stanowig zagro-
zenie dla uzytkownikéw. Szczegbdlnym pro-
blemem sa przebudowy z lat powojennych,
podczas ktorych duze mieszkania dzielono na
mniejsze, instalujgc piony wod-kan i fazienki
bez odpowiedniego zabezpieczenia przeciw-
wilgociowego. Skutki tych dziatan — zawilgo-
cenia i uszkodzenia — widoczne sa réwniez
na elewacjach.

Przyczyna zniszczen —
nie tylko od zewnatrz

NajczeSciej spotykane zniszczenia to zawil-
gocenia w dolnych partiach muréw oraz uszko-
dzenia w strefach bez opierzef. Problemem
sg takze usterki na wyzszych kondygnacjach
bez jednoznacznych przyczyn zewnetrznych —
ich zrodta nalezy szuka¢ wewngtrz budynkow.
Nowoczesne instalacje prowadzone w starych
obiektach czesto sa powodem zawilgocen
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lub — w przypadku instalacji elektrycznych —
potencjalnym zrodiem pozaréw. Generalne
remonty obejmujace wszystkie instalacje to
rzadkos¢ — zwykle prowadzone s3 tylko przez
nowych wtascicieli komercjalizujacych obiekt
(np. adaptujgcych na hotel).

Elewacja — wizytdwka budynku

Frontowe elewacje czesto zachowujg relik-
ty pierwotnych detali, ktore warto odrestauro-
waé, natomiast Sciany szczytowe czy podwo-
rzowe — pozbawione dekoracji — nadajg sie do
ocieplenia. Problemem s3 tez wczeSniejsze,
niskiej jakosci remonty, powierzchnie wielo-
krotnie szpachlowane, czesto klejami do sys-
temow ocieplenl, odspajaja sie od oryginalnych
wapiennych podiozy. Charakterystyczne spe-
kania oraz odwarstwienia wtornych powtok
to znak, ze pierwotna przyczepnoS¢ zosta-
ta utracona.

Zasada podstawowa:
szczelnosé i jednorodnosé

Trwalos¢ tynkow zalezy od ich szczel-
nosci. Spekania stanowig otwarta droge dla
wody opadowej. Historyczne tynki byty gru-
be, jednorodne, naktadane na stabilne pod-
foze i odporne na uszkodzenia mechaniczne.
Wspolczesne cienkowarstwowe tynki, apliko-
wane na termoizolacje (np. styropian czy wet-
ne mineralng), takiej trwaloSci nie oferujg.
Dlatego przy obiektach historycznych zaleca
sie stosowanie tradycyjnych technologii, kto-
re firma Baumit ma w swojej ofercie.

Ochrona detalu - klucz do
estetyki i bezpieczefistwa

Podczas prac nalezy szczegolnie zadbac
o zachowane detale architektoniczne. Przed
skuwaniem tynk6éw warto zabezpieczy¢ orna-
mentyke poprzez jej obcigcie z marginesem.
Gzymsy wykonywane metodg ciagnienia
wymagaja listew prowadzgcych — ich montaz
na nowym tynku moze spowodowac uszko-
dzenia. Wiasciwa kolejnos¢ — najpierw wyko-
nanie detalu, pézniej tynku — chroni przed
wnikaniem wody deszczowej. Bledem jest
montaz ci¢zkich elementéw dekoracyjnych
bez kotwienia — w razie odspojenia stanowig
zagrozenie dla przechodniow.

Konstrukcje balkonowe —
osobny rozdziat

Czesto balkony i tarasy wymagaja inter-
wencji konstrukeyjnej. Przed rozpoczg¢ciem prac
zalecana jest ekspertyza inzyniera budowla-
nego. Niestety, niedoszacowanie kosztow pro-
wadzi niekiedy do ich demontazu, co oznacza
trwale zubozenie elewacji. Budowa nowych
balkonéw to ingerencja w stropy mieszkan,

mozliwa wylacznie podczas generalnych
remontow bez lokatorow.

Sprawdzone rozwigzania Baumit —
systemowe podejscie do elewacji

Dla obiektow zabytkowych i ostabionych
przez zawilgocenie firma Baumit oferuje sys-
temy tynkéw renowacyjnych WTA, ktore dzig-
ki szeroko porowatej strukturze umozliwiajg
wysychanie muréw. Ich zastosowanie, zwtasz-
cza w dolnych partiach elewacji i cokotach,
jest niezbedne po wykonaniu izolacji przeciw-
wilgociowej. Tynki cementowe — zbyt szczel-
ne — prowadza do destrukcji w wyniku kry-
stalizacji soli. Dla wyzszych partii stosuje si¢
tynki wapienne (Baumit RK 39) lub wapien-
no-cementowe (Baumit LL 66 Plus), dopaso-
wane do stanu i rodzaju podioza.
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Standardowe zestawienie
materialéw Baumit do renowacji
elewacji

Zaleca si¢ stosowanie pionowych izolacji
z mineralnego tynku uszczelniajgcego Baumit
SanovaBar w celu zmniejszenia wilgotnosci
murow znajdujacych si¢ ponizej poziomu
gruntu. Izolacje te, jako mineralne, wyma-
gaja zabezpieczenia oraz utworzenia suchej
przerwy powietrznej poprzez zastosowanie
folii kubetkowej. Wystajgca powyzej pozio-
mu gruntu czeS¢ folii musi zostac¢ zabezpie-
czona listwa okapnikowa. W miejscach, gdzie
to mozliwe (poza ciggami komunikacyjny-
mi), zaleca sie wykonanie opaski zwirowej
lub innej przepuszczalnej, chronigcej przed
rozbryzgiem wod opadowych.

Powierzchnie porazone biologicznie,
zazwyczaj zazielenione, Swiadczg o trwalym
podwyzszeniu poziomu wilgoci i powinny
zosta¢ zdezynfekowane za pomocg preparatu
Baumit FungoFluid. Istniejace tynki, ktore maja
zosta¢ zachowane, nalezy oczyscic¢, osuszy¢
i wzmocnic preparatem Baumit SanovaPrimer.
Powierzchnie zawilgocone — si¢gajgce co naj-
mniej metr powyzej widocznej lub zmierzo-
nej strefy zawilgocenia badz do naturalnego
podziatu architektonicznego, jak np. gzyms —
powinny by¢ pokryte tynkami renowacyjnymi
Baumit WTA. Zaleca si¢ zastosowanie obrzut-
ki renowacyjnej Baumit Sanova Pre (ziarno
0-4 mm) z maksymalnym pokryciem 50%,
nastepnie tynku podktadowego Baumit SP
Grano (ziarno 0—4 mm) o grubosci minimum
10-15 mm, oraz na koncu tynku nawierzch-
niowego Baumit SP Grey (ziarno 0-1,2 mm)
rowniez o minimalnej grubosci 10-15 mm.

Dla skutecznej ochrony i trwalosci koniecz-
ne jest zachowanie tacznej grubosci tynkow
renowacyjnych wynoszacej co najmniej 20 mm.
Grubosc¢ tynku WTA powinna by¢ dostosowa-
na do wynikéw badan dotyczacych rodzaju
iilosci soli wystepujacych w murze, poniewaz
grubsza warstwa umozliwia wigksze magazy-
nowanie soli i tym samym zwigksza trwa-
fos¢ tynku.

Przed wykonaniem tynkow powyzej
cokotu warto wykonac lub poprawic
detale architektoniczne, ktore nale-
zy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas

%)
=
aQ

naktadania warstw tynkarskich. Do prostych
elementow sztukatorskich, takich jak opaski
czy gzymsy, stosuje si¢ materialy Baumit FG 88
(rdzen) oraz Baumit FF 89 (warstwa wykon-
czeniowa), natomiast do reprofilacji istniejg-
cych gzymsow, zwtaszcza dla wyostrzenia ich
rysunku, uzywa si¢ jednowarstwowego mate-
rialu Baumit SM 86, naktadanego na oczysz-
czony i wzmocniony rdze. W przypadku bar-
dziej ztozonych elementéw, takich jak glowice,
zalecane sg odlewy z elastycznych form wyko-
nane z materialu Baumit SG 87.

Nowe tynki oraz uzupetnienia w miej-
scach niezawilgoconych nalezy wykonywac
z materialow wapiennych, takich jak Baumit
RK 39. Dopuszcza si¢ rOwniez uzycie tynku
wapienno-cementowego Baumit LL 66 Plus.
Istotne jest zachowanie zréznicowanej faktu-
ry na elewacji — grubszy tynk powinien by¢
wyrazisty, natomiast detale bardziej gtadkie.
Zroznicowana faktura, w polgczeniu z nowg
kolorystyka, pozwoli na lepsze wyekspono-
wanie i czytelnos¢ elewacji.

Przed malowaniem, w przypadku faczenia
tynkéw renowacyjnych i wapiennych, koniecz-
ne jest wyrownanie chfonnosci oraz ujednoli-
cenie faktury powierzchni. Catosc¢ zaleca si¢
pokry¢ szpachlg kontaktowg Baumit MC 55W
(ziarno 0-1,2 mm), ktéra nadaje powierzch-
ni wyglad tradycyjnego tynku. W miejscach
wymagajacych gtadzi nalezy dodatkowo zasto-
sowac szpachle wapienng Baumit RK 70 N
(ziarno 0-0,6 mm). Ze wzgledu na mozliwe
zwigkszone zawilgocenie podioza zaleca si¢
stosowanie tynkow renowacyjnych i wapien-
nych, natomiast do malowania nalezy wybie-
rac farby paroprzepuszczalne, takie jak Baumit
SilikatColor lub Baumit SilikonColor.
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