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Historyczne zdjecie
williz 1938 r,
widok od obecnej
ulicy Spacerowej
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Odrestaurowany, zabytkowy kompleks przy ul. Kujawskiej 1 w Warszawie to unikatowy
przyklad zespotu fabrykanckiego - polaczenia willi wlaSciciela z maty zaktadem
produkcyjnym. Jego dodatkowym walorem jest malownicze polozenie na szczycie
skarpy wislanej. W 2019 roku, po generalnym remoncie, ktéry obejmowal m.in.
ocieplenie od wewnatrz historycznych muréw plytami Multipor, obiekt oddano do
uzytku. Dzi§ mieSci siedzib¢ Polskiej Izby Inzynieré6w Budownictwa.

Skarpa warszawska po zachodniej stro-
nie Wisty to najbardziej charakterystyczny
element w topografii stolicy — stanowi jedy-
ne znaczace wzniesienie naturalne w miescie.
Nic dziwnego, ze w Sredniowieczu na szczy-
cie skarpy dokonano lokacji grodu. Krawedz
erozyjna Doliny Srodkowej Wisty, jak facho-
wo okreslajg geolodzy skarpe, miata poczat-
kowo przede wszystkim znaczenie obronne,
stad tez wynikata lokalizacja pdzZniejszego
Zamku Krolewskiego. Jednak z biegiem czasu
inne walory decydowaty o budowie obiektow
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w pasie tego wzniesienia. W XVII i w XVIII wie-
ku zielona skarpa oferujaca rozlegte wido-
ki na rzeke¢ przyciagata moznowtadcoéw — na
gornym tarasie fundowali wystawne podmiej-
skie wille i eleganckie patace z towarzyszgcy-
mi im ogrodami oraz parkami opadajacymi
w strong rzeki.

Nawet w silnie zurbanizowanej czeSci
Mokotowa skarpa wyréznia si¢ wsrod gestej
zabudowy w postaci parkow i ogrodow. Zreszta
podejrzewa si¢, ze wzniesienie miato nawet
wplyw na nazwe tej dzielnicy, ktora, jak sadzi
czeS¢ badaczy, pochodzi od francuskiego ,,Mon
Coteau”, czyli ,Moje wzgorze” — jak romantycz-
nie nazwala swoj palac potozony na skarpie
wislanej ksi¢zna Izabela Lubomirska.

I wlasnie na Mokotowie na szczycie skar-
py zbudowat willg¢ znany i ceniony warszawski
farmaceuta Rudolf Strzelecki. Okazaty budy-
nek potozony przy obecnej ul. Kujawskiej 1
ma prostopadia oficyne, ktoéra zostata dosta-
wiona do bezokiennej Sciany szczytowej sasia-
dujgcej kamienicy. Zespot zbudowano w latach
1914-16. Budynek frontowy petnit funkcje
mieszkalng, ale byt rowniez kantorem, pod-
czas gdy w oficynie dziatata wytwornia Srod-
kow opatrunkowych.



Willa wzniesiona w tzw. stylu narodo-
wym respektuje uliczng pierzej¢ — domyka od
wschodu kwartat z kamienicami. Autor obiek-
tu, architekt Jerzy Mikulski, doskonale wyko-
rzystat potozenie na szczycie skarpy wislane;.
We wschodniej Scianie szczytowej willi umie-
Scit na wysokosci pietra dtugi balkon, ktory
zapewnial gospodarzom doskonalg panorame
na Dolny Mokotow i plynaca w oddali Wiste.
Balkon z joniskg kolumnada, arkadami oraz
masywnymi konsolami wspierajacymi sta-
nowi najbardziej charakterystyczny element
willi. Od frontu wejscie gtowne podkreslono
natomiast wykuszem umieszczonym ponad
brama wjazdowa.

Srédmiejska willa potaczona z zaktadem
produkcyjnym stanowi w Warszawie unikat.
Szczesliwie bez wigkszych strat zespot prze-
trwal do naszych czaséw. W 1931 roku obiekty
zakupit na licytacji Zwigzek Kas Chorych, ktory
zatozyt tu Wojskowaq Fabryke Protez. Pracowato
w niej okolo 100 osob. Podczas II wojny Swia-
towej infrastruktura zaktadu ulegta zniszcze-
niu, ale budynki przetrwaly. Jedyne uszko-
dzenia obejmowaly dach willi i kolumnad¢
wspomnianego balkonu. Po wojnie odbudo-
wano dach czesci frontowej w innym ksztat-
cie, co zeszpecito bryte. Na krotko wznowiono
produkcje, ale juz na poczatku lat 50. admini-
stracje zaktadu przeniesiono na Ochotg, a kil-
ka lat pozniej dotaczono do niej czgs¢ pro-
dukcyjng. Nast¢pnie zespot przy Kujawskiej
zaadaptowano na nowe cele biurowe. Przez
ostanie dziesigciolecia miescit si¢ tam moko-
towski urzad skarbowy.

W 2012 roku obiekt opustoszal. Jednak
szczesliwie nieruchomosc zostata w tym samym
roku wpisana do gminnej ewidencji zabytkow.

Przez kilka lat willa nalezgca do miasta nisz-
czata. Ostatecznie w 2015 roku zakupita ja
Polska Izba Inzynieréw Budownictwa z mysla
o adaptacji obiektéw na swojg siedzibe gtow-
ng. Rozpisano konkurs na projektanta reno-
wacji i modernizacji zespotu. Wybrano projekt
warszawskiego biura FS&P Arcus.

Skarpa jako atut

Architekci renowacji i przebudowy pogo-
dzili ogien i wode — z jednej strony rewalory-
zacje istniejgcych obiektow i poszanowanie
ich historycznych wartosci, z drugiej wyma-
gania wspolczesnego biurowca i nowoczesnej
przestrzeni do pracy. Wyzwaniem byto uloko-
wanie duzej sali konferencyjnej, ktéra pozwo-
litaby PIIB na organizacj¢ duzych wydarzen,
np. zjazdu cztonkéw izby czy réznego rodzaju
seminariow dla inzynieréw. Architekci posta-
nowili umiescic rozlegty sale w nowym, pod-
ziemnym skrzydle. Znajduje si¢ ono pod dzie-
dzincem, jednak z racji spadku terenu nowa

Najbardziej
charakterystyczny
element dawnej willi
Rudolfa Strzeleckiego
to umieszczony

we wschodniej scianie
szczytowej balkon

z joniska kolumnada.

Z racji potozenia
budynku na skarpie
wislanej, mozna z niego
podziwia¢ panorame
Dolnego Mokotowa
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PODSTAWOWE PARAMETRY TECHNICZNE
PLYT MINERALNYCH MULTIPOR

Gestos¢ objetosciowa: < 115 kg/m?

Wspétczynnik przewodzenia ciepta: )\10' iy = 0,039 W/(mK)
Wspodtczynnik oporu dyfuzyjnego: =2

Reakcja na ogien: klasa A1 (materiat niepalny)
Wytrzymatos¢ na sciskanie w stanie suchym: > 200 kPa

Odczyn alkaliczny: pH 10

Whnetrze najwiekszej
sali konferencyjnej,

czes¢ wylania si¢ w skarpie duzym przeszkle-
niem, ktore pozwala doswietlic¢ sale.

W warstwie architektonicznej dgzono do
odtworzenia waloréow dawnej willi i oficyny.
Przywr6cono pierwotne ksztatty dachéw, odre-
staurowano detale architektoniczne. Pomocna
byta przedwojenna dokumentacja fotograficz-

si¢ nig positkowac przy odtworzeniu brakuja-
cych elementéw wystroju architektonicznego.
Prace restauratorskie i konserwatorskie zosta-
ty wykonane przez firm¢ Renova.
Zabytkowa willa najlepiej widoczna jest
z ulicy Spacerowej, ktora biegnie tukiem po
skarpie i tgczy Gorny i Dolny Mokotow. Widac

w nowym, cze$ciowo
podziemnym skrzydle na obiektéw. W kilku przypadkach trzeba byto z niej delikatne przeszklenie sali konferencyj-
nej oraz wznoszacy si¢ powyzej historyczny
kompleks. Nowe, podziemne skrzydto zna-
komicie wpisano w walory topograficzne
skarpy. Sala konferencyjna jest tylko dodat-
kiem do istniejgcej kompozycji, przy okazji
to gléwne pomieszczenie PIIB ma potgcze-
nie z ogrodem.

Ocieplenie od srodka

Podlegajaca ochronie konserwatorskiej wil-
la nie mogta by¢ ocieplona tradycyjng metoda
polegajacg na termomodernizacji od zewnatrz.
Projektanci postawili na ocieplenie od srodka
w technologii Multipor zaréwno z racji sku-
tecznoSci tego rozwigzania, jak i bezpieczen-
stwa, jakie zapewnia ono historycznym murom.
Z kolei oficyna zostata ocieplona od zewngtrz
w tradycyjnej technice wetng mineralna.

Wyzwaniem przy termomodernizaciji
historycznych muroéw jest ich wysokie zawil-
gocenie. Standardowe systemy dociepleniowe
stosowane od Srodka maja z tym zwykle pro-
blem, wymagaja tez paroizolacji. Projektanci
do remontu willi przy Kujawskiej wybrali jed-
nak mineralne plyty Multipor, ktére mozna
stosowac bezpiecznie bez warstwy paroizola-
¢ji. Ten paroprzepuszczalny materiat (u = 2)
ogranicza zjawisko wykroplenia na wewnetrz-
nej powierzchni Scian oraz niweluje ryzyko
rozwoju grzyboéw plesniowych. System ocie-
plenia Scian od wewngtrz Multipor bazuje na
wykorzystaniu materiatu izolacyjnego, dla
ktorego zawilgocenie nie jest szkodliwe i kto-
rego dzialanie zaktada kondensacj¢ wilgoci
w porach tego materialu w okresie niskich
zewnetrznych temperatur oraz jej wyparowa-
nie w okresie letnim.
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Jeszcze cieplejszy material
do ocieplen!

Ptyty Multipor sg dost¢pne w Polsce od
przeszio 10 lat. Jednak od roku w sprzedazy
jest nowa odmiana o lepszej izolacyjnosci ter-
micznej. Obecnie wspotczynnik przewodze-
nia ciepla A, [W/(mK)] wynosi 0,039 (dla
ptyt o grubosci od 6 do 20 cm).

Kolejnym wyzwaniem, jakie stawiata daw-
na willa Rudolfa Strzeleckiego przed wykonaw-
cami i projektantami, byty liczne zakrzywie-
nia Scian poddawanych termomodernizacji.
Sprawy nie ulatwialy tez zakonczone tukami
odcinkowymi okna. Na szczescie wybrana do
ocieplenia technologia Multipor jest ceniona
przez ekipy wykonawcze wiasnie za prostot¢
montazu i fatwos¢ obrébki materiatu.

Pityty Multipor przytwierdza si¢ do
powierzchni Sciany tylko za pomocg systemo-
wej zaprawy Multipor. Nie wymagaja one kot-
kowania lub innych mocowan mechanicznych.
Do ich obrobki wystarczg proste narzedzia.
Do przycinania plyt potrzebna jest jedynie pifa
widiowa, a do szlifowania krawedzi oraz nada-
wania plytom zaokrgglonych ksztattow stuzy
specjalna paca do szlifowania. Dzi¢ki tatwosci
obrobki Multipor mozna z powodzeniem sto-
sowac do termomodernizacji Scian o skompli-
kowanej tektonice czy do ocieplenia osciezy
okien o nietypowych ksztattach.

d

Dawng wille bedzie fatwo dogrza¢ w okre-
sie zimowym — zastosowana do termomoder-
nizacji technologia Multipor poprawia bilans
energetyczny budynku i znaczgco ogranicza
koszty ogrzewania.

Prace modernizacyjne trwaly dwa lata,
zakorniczono je pod koniec 2019 roku. Wowczas
Polska Izba Inzynieréw Budownictwa, dotych-
czas ,bezdomna”, zyskata gtowng siedzibe
z prawdziwego zdarzenia. Sam obiekt bedzie
7 pewnoscig inspirujgcy dla odwiedzajgcych
instytucj¢ inzynieréw. Odrestaurowana wil-
la stanowi doskonalg lekcje, jak postepowac
z zabytkami. Mozliwa jest ich adaptacja do
wspolczesnych funkgji, a nawet rozbudowa,
ktora nie narusza walorow oryginalnej budow-
li. Pomocne s3 przy tym innowacyjne techno-
logie, jak mineralne plyty izolacyjne Multipor,
ktore pozwalajg bezpiecznie ocieplac histo-
ryczne mury od Srodka.

Tomasz Malkowski, Xella Polska
Fotografie: Tomasz Meus © Xella Polska
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Widoczna rozbudowa
zabytkowej willi,
ktérg od strony skarpy
wislanej ,zdradza”
szklana fasada
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